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REPUBLICAgAO EDITAL N°044/2025
LEILAO BEM IMOVEL

O SERVICO NACIONAL DE APRENDIZAGEM COMERCIAL, ADMINISTRAGAO REGIONAL NO ESTADO DO
RIO GRANDE DO NORTE - SENAC-AR/RN, entidade

dotada de personalidade juridica de direito privado, destinataria de delegagéo outorgada, mediante Lei pelo Poder
Publico, com sede na Rua Sdo Tomé, n° 444, Cidade Alta, Natal/RN, CEP 59025-030, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 03.640.285/0001-13, neste ato representada pelo seu Diretor Regional, RANIERY CHRISTIANO DE
QUEIROZ PIMENTA, torna publico que no local, data e horério indicados no item “1” do presente edital, sera
realizada licitagdo, na modalidade ELETRONICO/ONLINE, do tipo maior lance, para venda do bem imével, de
acordo com o Processo N° 466/2025 — SENAC-AR/RN e o Processo de INEXIGIBILIDADE N° 018/2025 -
SENAC-AR/RN, a ser conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Marcus Dantas Nepomuceno, inscrito na Junta
Comercial do Estado do Rio Grande do Norte, sob a matricula n® 059/94, estabelecido na Av. Afonso Pena, 1206,
Tirol, Natal RN, CEP: 59.020-265, por forga do Contrato N° 092/2025 - SENAC-AR/RN, em conformidade com
a Resolugao n° 1.270/2024, de 02 de maio de 2024 e o Decreto 21.981, de 19 de outubro de 1932, bem como as
condigdes abaixo:

1. DOLOCAL, DATAE HORARIO DO LEILAO
11.  LOCAL:

1.1.1. O leildo eletrénico ocorrera pelo site do Leiloeiro Publico Oficial, por meio do enderego
eletrénico www.mnleilao.com.br, mediante cadastro prévio, conforme item 3 deste Edital.

1.1.2. Informagdes adicionais, relativas ao leildo, serdo prestadas pelo Leiloeiro Publico Oficial, por
meio do e-mail contato@mnleilao.com.br — contato.mnleilao@gmail.com e/ou no(s)telefone(s): (84) 98145-
0527 (ligagao ou whatsapp) / 84 3204-5526 (whatsapp).

12.  DATAEHORARIO:

1.2.1. Dia: 17112/2025 - quarta-feira;

1.2.2. Horario: 10:00 horas

1.2.3. O encerramento do leildo se dara somente apds apregoacao de todos os lotes previstos em
Edital. Os lotes serdo leiloados individualmente e subsequentes, iniciando-se os lances somente apds o

término dos tramites do lote anterior, tanto na modalidade presencial quanto eletrénica. Cabendo aos
participantes 0 acompanhamento até a finalizagao oficial do lote, nas modalidades presencial e eletrénica.

2. DO OBJETO
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2.1. Venda em hasta publica de um imével, conforme caracterizado no ANEXO | - DESCRICAO DO
BEM deste Edital.

3. DAPARTICIPAGAO E HABILITAGAO

3.1. A participagéo no leildao implica no conhecimento e aceita¢do, por parte dos licitantes, das exigéncias
e condicdes estabelecidas neste Edital, sendo os casos omissos dirimidos pela Comissao Permanente
de Avaliagéo e Alienagdo de Bens.

3.2. Poderao participar da licitagéo, pessoas fisicas ou juridicas, individualmente ou em consorcio, desde
que atendidas as exigéncias da Resolugdo n® 1.270/2024, de 02 de maio de 2024, os seus
procuradores, desde que munidos de instrumento publico de mandato com poderes especificos a
participacdo nesse certame, ou copia devidamente autenticada, as quais deverdo apresentar,
necessariamente, seus documentos de identificagdo relacionados abaixo, exigidos para formalizagao
do cadastro , junto a MNLEILAO:

3.2.1. Se Pessoa Fisica:
a) Cédula de Identidade;
b) Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas(CPF);
c)Comprovante de Residéncia;
d)Certidao de Casamento, se for o caso.

3.2.2. Se Pessoa Juridica:
a) Cédula de Identidade do representante legal da empresa;
b) Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF) do representante legal da empresa;
c) Comprovante de domicilio empresarial;
d) Contrato Social e ultima alteragdo se houver, autenticados;

3.2.3. Se Pessoa juridica em consbrcio:

a) Todos os requisitos do subitem anterior para cada consorciado; b)Comprovagdo do

compromisso publico ou particular de constituicdo de
consorcio, subscrito pelos consorciados;

c) Indicacdo da empresa responsavel pelo consoércio que devera atender as condi¢des
de lideranga;

d)E proibida a participagdo de empresa consorciada, na mesma licitagdo, através de mais de
um consorcio ou isoladamente;

3.3. Nao sera permitida a participagdo de um mesmo representante legal e/ou procurador para mais
de um licitante na disputa do bem.

3.4. Anao apresentacdo dos documentos especificados neste edital, implicara na imediata desqualificagdo
do interessado para participagédo no leildo, em qualquer das modalidades aqui previstas.
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3.5. Os interessados em participar do leildo online deverdo se cadastrar no portal eletrénico do leildo,
observando as regras ali estabelecidas aceitando as condigdes de vendas previstas para o certame.

3.6. O cadastro para participagédo do leildo online devera ser feito conforme subitem
6.1.1.1 deste Edital. O cadastro prévio do usuario é requisito fundamental para a participa¢éo na forma
online.

3.6.1. Paraque seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatério no ato do seu preenchimento
anexar cépias dos documentos solicitados no subitem 3.2 deste Edital.

3.6.2. Maiores informagdes acerca do cadastro no sistema constam no endereco
www.mnleilao.com.br.

3.7. Desta licitagéo publica (leildo) ndo poderédo participar os servidores do SERVICO NACIONAL DE
APRENDIZAGEM COMERCIAL, ADMINISTRAGAO REGIONAL NO ESTADO DO RIO GRANDE
DO NORTE - SENAC-AR/RN,
prevista pela Lei n° 11.343/2006, membros da Comissédo Permanente de Licitacdo Avaliagéo e
Alienacdo de Bens, o Leiloeiro Publico Oficial bem como os parentes consanguineos ou afins,
consoante o estabelecido na Resolugéo n° 1.270/2024, de 02 de maio de 2024.

3.8. Do mesmo modo, nado poderdo participar as pessoas fisicas e juridicas que estejam impossibilitadas
de licitar e/ou contratar com a SENAC-AR/RN ou com o Ministério da Justica e Seguranga Publica,
nos termos da legislagéo vigente.

4. DAIMPUGNAGAO AO EDITAL E ESCLARECIMENTOS

4.1. Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar o presente Edital por irregularidades, devendo
protocolar o pedido em até 5 (cinco) dias Uteis antes da data fixada para a realizagao do leildo.

4.2. Aimpugnacéo podera ser realizada por forma eletrénica, pelo e-mail cpl@rn.senac.br. A impugnagao
devera especificar a qual bem faz referéncia ou indicar que se refere ao Edital como um todo.

4.3. A impugnacéo relativa a questdes especificas de um determinado bem n&o impedird ou suspendera
0 prosseguimento do leildo em relag&o aos demais,

quando houver mais de um bem neste Edital.

44. Aimpugnacéo feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedira de participar do leildo até o transito
em julgado da decis&o a ela pertinente.

. Cabera a Comissé@o Permanente de Licitagdo decidir sobre a impugnagédo no prazo de até 03 (trés)
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dias uteis;
4.6. Acolhida a impugnagéo, sera definida e publicada nova data para a realizagéo do certame.

4.7. Os pedidos de esclarecimentos referentes a este processo licitatorio deverao ser enviados a Comisséao
Permanente de Avaliagéo e Alienagao de Bens, até 03 (trés) dias Uteis anteriores a data designada para
abertura da sessao publica, por meio eletrénico no enderego cpl@rn.senac.br.

4.8. Asimpugnagdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0s prazos previstos no certame.

4.9. Asrespostas as impugnacdes e 0s esclarecimentos prestados pela Comisséo de Leildo serdo incluidas
nos autos do processo licitatorio e estardo disponiveis para consulta por qualquer interessado.

5. DAVISITAGAO DO IMOVEL

5.1. Sera permitida apenas a avaliagdo e verificagdo visual dos lotes, sendo vedados quaisquer outros
procedimentos como: manuseio, experimentacdo e/ou retirada de pecas. Ficando os propensos
arrematantes informados que, as fotos de divulgagao postadas no site do leiloeiro responsavel pelo
certame s&o meramente ilustrativas, ndo sendo aceita, a respeito delas, qualquer reclamagéo posterior,
bem como o seu uso como argumento para o cancelamento da compra ou reclamagdes judiciais e/ou
extrajudiciais. Ficando o propenso arrematante informado que os lotes s&o vendidos sem qualquer tipo
de garantia de seu funcionamento.

5.2. Os Lotes estardo disponiveis a visitagdo publica nos dias 08 e 09 de setembro de 2025, horario e
locais informados abaixo, com agendamento prévio através dos fones: (84) 98145-0527 (ligagéo ou
whatsapp)

5.2.1. HORARIODAVISITACAO: 8:30 as 11:00 e das 14:30 &s 16:30.

5.3. As fotos divulgadas no site www.mnleilao.com.br sdo meramente ilustrativas, ndo servindo de
parametro para demonstrar o estado e conservagao do imovel.

54. Os bens serdo leiloados no estado e condigdes de conservagdo e ocupagdo que se encontra, nao
cabendo qualquer reclamagao posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas, sendo
de inteira responsabilidade do adquirente a tomada das medidas necessarias para sua regularizagao,
desocupacao, notadamente aquelas eventualmente necessarias para o registro do contrato de compra
e venda.

55. O SERVICO NACIONAL DE APRENDIZAGEM COMERCIAL, ADMINISTRAGAO REGIONAL NO
ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE -
SENAC-AR/RN e o Leiloeiro Publico Oficial, ndo se responsabilizam por eventuais erros tipograficos
(digitagao) que venham ocorrer neste edital, sendo de inteira responsabilidade do arrematante verificar
o estado de conservacdo dos bens e suas especificagdes. Sendo assim, a VISITACAO TORNA-SE
ESSENCIAL, néo cabendo reclamagdes posteriores a realizagao do certame.

Este documento 10 Queiroz Pimenta. Este documento foi assinado eletronicamente
por Marcus Dantas Nepomuceno.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassT

mente por Raniery Christian

utilize o codigo 1614-3A50-504B-7AAE.

Este documento foi assinado digitalmente por Raniery Christiano De Queiroz Pimenta. Este documento foi assinado eletronicamente por Marcus Dantas Nepomuceno.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 1614-3A50-504B-7AAE.


mailto:leilao.dpf.nucart.srrn@pf.gov.br
http://www.mnleilao.com.br/

Pagina 5 de 16

Fecomércio
Sesc

6. DOS LANCES

6.1. Os interessados em participar do leildo poderéo fazé-lo através de oferta de lances nas
modalidades ELETRONICA.

6.1.1. DaModalidade Eletronica:

6.1.1.1. Os interessados em participar pelo meio eletrénico deverdo se cadastrar no site do
Leiloeiro Publico Oficial (www.mnleilao.com.br), pelo menos 48 horas antes do dia e
horério previsto para inicio do certame, para anuéncia as regras de participacao dispostas
no site e obtengéo de “login” e “senha”, os quais possibilitardo a realizagéo de lances em
conformidade com as disposi¢desdeste edital.

6.1.1.2. O cadastro dos licitantes para lances virtuais (via internet), bem como toda tecnologia
da informagdo empregada para a realiza¢do do leildo virtual, € de inteira responsabilidade
do Leiloeiro Publico Oficial.

6.1.1.3. Maiores informacdes acerca do cadastro no sistema constam no endereco
www.mnleilao.com.br.

6.1.1.4. Na modalidade eletronica os lances sdo realizados online, por meio de acesso
identificado, no site do leiloeiro na data e horario estabelecidos no item 1 deste Edital.

6.1.1.5. Noleilao online, a partir da publicagéo do leildo e apds estar devidamente habilitado a
participar no sistema, o interessado podera enviar lance antecipadamente a sessao publica,
no lote de seu interesse, deixando-o registrado no sistema.

6.1.1.5.1. No caso de haver lances ja ofertados pela internet no momento do inicio
do leilao presencial, os lances ja registrados
serdo respeitados e seguir-se-a o leiléo pelo ultimo lance registrado, considerando-se
vencedor o licitante que houver apresentado a maior oferta.

6.1.1.5.2. Se o participante ndo estiver logado no momento da sessdo publica,
concorrera com o lance registrado antecipadamente, conforme subitem 6.1.1.4. deste
Edital.

6.1.1.5.3. Os lances virtuais (via internet) ofertados antecipadamente pelos licitantes,
previamente cadastrados no site do Leiloeiro Publico Oficial www.mnleilao.com.br,
conforme subitem 6.1.1.4 deste Edital, terdo validade apenas para o dia e horario do
leildo.
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6.1.1.6. Os interessados ficam, desde ja, cientes de que os lances oferecidos via INTERNET
ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer
ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado
assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel
qualquer reclamacéo posterior.

Os interessados efetuardo LANCES virtuais (via internet), a partr do PRECO MINIMO DE
ARREMATAGAO, constante deste Edital, considerando-se vencedor o licitante (comprador) que
houver apresentado a MAIOR LANCE ACEITO pelo Leiloeiro Publico Oficial, implicando pleno
conhecimento e aceitagdo dos termos do presente edital e de seus anexos.

Os licitantes poderao ofertar mais de um lance para um mesmo imovel, prevalecendo sempre 0 MAIOR
LANCE ofertado.

O Leiloeiro se reserva no direito de, constatada alguma irregularidade, voltar o referido lance dando
igualdade de condigdes a todos os licitantes.

Uma vez aceito o lance, virtual (via internet), ndo se admitira, em hipétese alguma, a sua
desisténcia por qualquer das partes, ficando ainda sujeito as sangdes penais previstas na Lei n°
14.133/21.

O licitante somente podera oferecer lance superior ao ultimo valor ofertado.

Os licitantes apresentaréo propostas ou lances distintos para cada bem, nos termos do art. 24, inc. Il
da Lei n®9.636/99.

7. DO JULGAMENTO

71.

Sera considerado vencedor o lance ou proposta que, atendendo as exigéncias deste Edital, apresentar
melhor oferta, em reais.

8. DA ARREMATAGAO

8.1.

Este documento 10
por Marcus Dantas Nepomuceno.
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Apos o arremate, os lotes serdo pagos a vista 100% do valor da arrematagao, em até 48 horas, em
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03.640.285/0001-13.

Cabera ao arrematante no ato da arremata¢éo o pagamento da comisséo do Leiloeiro no percentual
de 5% (cinco por cento) do valor da arrematagéo, conforme preconiza o paragrafo unico do artigo 24 do
Decreto Lei 21.981/1932, por meio de transferéncia bancaria para o Banco do Brasil, Ag: 3525-4, Conta
Corrente: 43.079- X, Favorecido: Marcus Dantas Nepomuceno Leiloeiro - ME, CNPJ: 28.584.065/0001-
40.

8.2. Cabe ao Leiloeiro Publico Oficial, por intermédio das ferramentas de tecnologia da informagéo
utilizadas, garantir a comprovagéo do pagamento da caugao prevista nos subitens 8.1 deste Edital, ndo
eximindo o arrematante de comprovar o citado pagamento, quando exigido, sob pena de responder as
penalidades previstas no item 13 deste Edital.

8.3. Para o lote classificado como IMOVEL: As descricdes dos iméveis neste Edital foram realizadas
conforme as matriculas e os autos de avaliagdo, sendo que cabera ao(a) interessado(a) a verificagao
do estado atual dos bens “in loco”, inclusive modificagdes internas, construgdes/demolicdes e
ocupagdes existentes. Fica a disposi¢ao dos interessados, no site do Sr. Leiloeiro, a relagdo completa
dos benscom fotos e matriculas dos imdveis, contendo as caracteristicas necessarias.
Os imoveis serdo vendidos em carater “AD-CORPUS” sendo que as areas e descricdes mencionadas
sdo meramente enunciativas. Eventual divergéncia de area, superficial e/ou construida, ndo ensejara
o desfazimento do negécio. Os imdveis serédo vendidos livres e desembaragados de quaisquer dividas
ou onus reais, exceto aqueles referidos na descricdo de cada imével. Os iméveis seréo vendidos no
estado em que se encontram, ndo podendo o comprador alegar desconhecimento das condigdes,
caracteristicas, estado de conservacéo e localizagéo, qualquer tipo de vicio ou erro, que ndo conheceu
a situacdo do imovel e as condigdes fisicas e documentais que se encontram, sendo de sua inteira
responsabilidade a pesquisa prévia da situagdo do imovel, das exigéncias e restricdes de uso impostas
pela legislagao e 6rgaos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislagao
e preservagao ambiental, saneamento, situagéo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de
qualquer natureza, arcando com as respectivas despesas e regularizagéo, nao sendo cabivel pleitear
a extingdo da venda em tais hipoteses.
O vendedor ndo responde por eventual descaracterizagdo da composicao interna em relagéo ao projeto
original (até mesmo com reducdo de metragem) ou débitos ndo apurados junto ao INSS com
construgao/demoli¢éo ou reforma, concluida ou em andamento, ndo averbada no Registro de Iméveis
competente, cuja regularizacdo e encargos perante os respectivos 6rgaos publicos, inclusive cartorio
de registro de iméveis serdo assumidas pelo comprador.
Eventuais débitos pendentes relativos a tributos e outros encargos serdo de responsabilidade do
arrematante/comprador a partir do arremate, devendo esse realizar o pagamento dos tributos e outros
encargos vinculados ao imdvel, vencidos e que se vencerem apds a data da arrematacao,
independentemente da forma de pagamento optada por ele.
Ressalta-se que o comprador sera responsavel, a partir da data do arremate, pelo pagamento dos
tributos e outros encargos vinculados ao imével vencidos e que se vencerem apds a data da

arrematacao, independentemente da forma de pagamento optada por ele.

Correrdo por conta do comprador todas as despesas e providéncias relativas a aquisi¢édo do imével,
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destacando-se, mas ndo estando limitadas as seguintes: no prazo de 60 dias ap6s a quitagéo do prego,
Escritura Publica de Compra e Venda emitida por Tabelionato de Notas de conveniéncia do vendedor
e seu registro no Oficio Imobiliario competente; imposto de transmissao; foro; laudémio; taxas; alvaras;
certiddes exigidas pelo Tabelionato de Notas ou pelo Registro de Iméveis, ainda que tais documentos
sejam de parte do vendedor, emolumentos; registros; averbacdes; levantamento de eventual restrigéo
imposta por lei de zoneamento/uso do solo; legislagdo ambiental e etc., bem como providenciar no
prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da assinatura da Escritura Publica de Compra e
Venda, a alteragao/atualiza¢do cadastral do nome do(a) proprietario(a) no IPTU e demais tributos que
lhe recair, de forma a transferir o tributo para seu nome junto ao 6rgao responsavel.

8.4. O valor caucionado pelo licitante vencedor sera utilizado para complementagdo do preco a vista.

8.5. Durante a realizagéo do Leildo, fica proibida a cesséo a qualquer titulo dos direitos adquiridos pelo
arrematante.

8.6. As documentagdes (nota de arrematacgéo e auto de leildo) serdo emitidas em nome do arrematante,
nao se admitindo, em hipotese alguma, a interferéncia de terceiros ou troca de nomes.

8.7. O ARREMATANTE nao podera desistir da compra sob quaisquer pretextos, respondendo, se assim
o fizer, na forma dos artigos 417 e seguintes do Codigo Civil, estando 0 mesmo ainda sujeito as
sangdes penais previstas na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, sem prejuizo das penalidades
previstas no item 13 deste Edital.

9. DAATA

9.1. Sera elaborada no leildao ata circunstanciada contendo, para cada bem arrematado, o valor de
arrematacao, valor pago no ato do leildo e dados do(s) arrematante(s), bem como os trabalhos de
desenvolvimento na licitagdo, em especial, os fatos relevantes.

9.2. AAtado Leildo informara a ndo ocorréncia de lance para o imével, se for o caso.

9.3. A ata sera assinada, ao fim do certame, pelo presidente ou outro membro da Comissdo Permanente
de Avaliagdo e Alienacédo de Bens, pelo Leiloeiro e licitantes presentes que desejarem.

10.DAHOMOLOGAGAO E ADJUDICAGAO.

10.1.0 Leiloeiro Publico Oficial encaminhara o processo com a Ata do Leildo Publico e demais pecgas do
certame licitatorio a Comissdo Permanente de Licitagdo, que deliberard sobre a validade dos
procedimentos e os homologara e adjudicara o imdvel ao arrematante ou, se for o caso, aquele que, na
forma da Lei, convocado para efetuar os pagamentos devidos, referidos no item 12 deste Edital, e

receber as instru¢des para a lavratura da escritura de compra e venda.
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11.DO PAGAMENTO

11.1. 0 arrematante complementara a caugao de que trata os subitens 8.1 e 8.2 deste Edital, através da Guia
de Depdsito Bancario, por meio da rede bancaria, do valor do imével arrematado, no prazo de até 10
(dez) dias ap6s a data de realizagéo do leiléo.

11.2.Ap6s a confirmagdo da operagdo bancaria descrita no subitem anterior, sera lavrada a respectiva
nota de venda em leildo (recibo definitivo/fatura de leil&o), discriminando o valor de venda
(arrematagéo) e o valor de 5% (cinco por cento) relativo & comisséo do Leiloeiro Publico Oficial.

11.3.Havendo o pagamento total do bem arrematado, a assinatura do contrato de compra e venda,
conforme modelo ANEXO Il - DO EDITAL, sera efetivada com as respectivas assinaturas em até 10
(dez) dias, apds a confirmagéo da operagédo bancéria.

12.DAS PENALIDADES

12.1.Estardo sujeitas as sangdes e penalidades previstas na Lei 14.133/2021 e suas alteragdes todas as
pessoas fisicas e juridicas que participarem do leil&o.

12.2.0 ndo pagamento da caugdo configurara a DESISTENCIA TACITA do arrematante, relativamente ao
imével leiloado, importando, nos casos de arrematagao presencial ou virtual (via internet), na obrigagéo
do recolhimento do valor de desisténcia, conforme subitens 9.1 e 9.2 deste Edital, cujos valores serdo
incorporados ao SENAC AR/RN e ao Leiloeiro Publico Oficial, respectivamente correspondendo a 20%
(vinte por cento) a titulo de caugao e 5% (cinco por cento) a titulo de comisséo do Leiloeiro Publico Oficial,
permanecendo o imdvel como patriménio do SENAC AR/RN a ser novamente leiloado em momento
oportuno.

12.3. Ao comprador que desistir do imével arrematado ndo cabera devolugéo do recolhimento da caugao de
25% (vinte e cinco por cento) da arrematagéo do lote, estando 0 mesmo ainda sujeito as sang¢des penais
previstas na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

12.4.0(s) ARREMATANTE(S) que ndo cumprir(em) com a obrigagéo de realizar o pagamento ou nédo
lavrar(em)/assinar(em) a Escritura de Compra e Venda, no prazo de 60 (sessenta) dias corridos, a
contar da data do leildo, sujeita(m)-se a perder o valor ja pago, conforme itens 8.1 e 8.2, consoante
dispde o art.53, § 2° da Lei n.° 14.133/2021, sem prejuizo de outras penalidades abaixo elencadas.
13.DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1 descricdo dos imdveis se sujeita a esclarecimentos no curso do leildo, na fase de lances virtuais, para
eliminagéo de distorgdes, acaso verificadas.

13.1. A Comissdo Permanente de Licitagdo, por intermédio do seu representante, podera, por motivos

Este documento 10 italmente por Raniery Christian Queiroz Pimenta. Este documento foi assinado eletronicamente
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justificados, retirar do Leildo qualquer um dos iméveis, situagao esta que devera ser consignada em
ata.

13.2. Os débitos sobre o imovel objeto deste Edital estéo descritos no ANEXO | - DESCRICAO DO IMOVEL,
cabendo aos interessados sua aferigio e ao arrematante o seu pagamento, sem abatimento do valor
arrematado, podendo, se for 0 caso, ingressar com agéo regressiva contra os reais devedores.

13.3. Todos que participarem desta licitagdo estardo sujeitos as sangdes, as penas, as condigdes e aos
prazos previstos na Lei n°. 14.133/21 e suas alteragdes, sem prejuizo de outras indicadas em leis
especificas.

13.4. E facultada ao Leiloeiro e & autoridade superior, em qualquer fase da licitagao, a promogéo de diligéncia
destinada a esclarecer ou a complementar a instru¢do do processo.

13.5. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo Permanente de Licitagao, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis contados da data do apontamento da omisséo.

A integra do Edital de Leildo Publico, estara a disposi¢@o dos interessados, no escritorio do Leiloeiro
elou através do site: www.mnleilao.com.br e/ou pelos fones: (84) 98145-0527 (ligacao ou whatsapp) / 84 3204-
5526 (whatsapp). O ndo cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital, independente do
motivo alegado, acarretard no cancelamento da venda por culpa do(a) arrematante, nos termos do artigo 418
do Cédigo Civil, podendo o Sr. Leiloeiro cobrar a importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do
arremate a titulo compensatério, mais a sua comissao de 5% (cinco por cento). Ainda, o descumprimento do
pagamento e dos termos deste Edital acarretara no imediato bloqueio do cadastro do(a) arrematante e de seus
procuradores, para participacdo de leildes presenciais, on-line e eletronico, e facultara ao Sr. Leiloeiro a
cobranga dos valores devidos na esfera administrativa e judicial, ficando, desde ja, eleito o Foro Central da
Comarca de Natal RN como competente para as agdes desta natureza. E, para que chegue ao conhecimento de
todos e ndo possam alegar desconhecimento do feito é publicado o presente Edital de Leildo. Para mais
informagbes - Fone: (84) 9.8145-0527 e www.mnleilao.com.br, contato@mnleilao.com.br e
contato.mnleilao@gmail.com.

Leiloeiro Oficial — Marcus Dantas Nepomuceno — Matricula JUCERN 059/94.

Natal/RN, 27 de novembro de 2025.

Leiloeiro Publico Oficial Marcus
Dantas Nepomuceno Matricula
JUCERN n°059/94
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SERVICO NACIONAL DE APRENDIZAGEM COMERCIAL SENAC-
AR/RN - ADMINISTRAGAO REGIONAL

RANIERY CHRISTIANO DE QUEIROZ PIMENTA

Diretor Regional
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ANEXO | - DO EDITAL EDITAL DO LEILAO N° 01/2025 DESCRIGCAO DOS BENS

LOTE 1:

« DESCRIGAO DO IMOVEL: 01 (um) prédio residencial, com 463,34 m? de area construida,

encravado em terreno de 663,00 m? de superficie foreiro ao patrimonio Municipal de Natal.
O imovel tem caracteristicas de uma residéncia unifamiliar. Como benfeitorias, existem o
muro delimitador de divisdo do terreno, dois pavimentos, com 11 aproximadamente varios
comodos, estando bastante depedrados pela falta de manutencéo e abandonado ha alguns
anos, estando bastante depredado por vandalismo. Quartos, suites e banheiros sociais.

o LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Av. Hermes da Fonseca, 515, Petropdlis, Natal, RN.
(vizinho as empresas FOREVER e VERD FRUIT).

o SITUAGAO OCUPACIONAL: Desocupado

e MATRICULA DO IMOVEL: Cartorio 3°. Oficio de Notas de Natal € 1° CRI da Comarca de
Natal, matricula n° 3.506, Livro 02 Registro Geral, em 12/02/2016.

o VALORDE AVALIAGAO: R$ 1.800.000,00 Laudo/Termo de Avaliagio em 30 de maio de
2025.
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ANEXO Il - DO EDITAL EDITAL DO LEILAO N° 01/2025
MODELO DE
PROCURAGAO

OUTORGANTE: (Qualificagéo)

OUTORGADO: (Qualificagao)

OBJETO: Representar a outorgante no LEILAO n® XX/XXX

PODERES: Acompanhar os atos publicos do Leildo, neles manifestar-se, solicitar esclarecimentos, consignar em
ata que Ihe convier, bem como apresentar as impugnagdes e interpor os recursos previstos em lei. Formular ofertas
e lances de pregos com intuito de arrematagao, enfim, assinar todos os atos e quaisquer documentos indispensaveis
ao bom e fiel cumprimento do presente mandato juntoa este 6rgéo, relativamente a quaisquer das fases do Leildo
n° XX/XXXX.

(Cidade/UF), de (dia) de (més) de (ano).

(assinaturado OUTORGANTE)

Este documento foi assinado digitalmente por Raniery Christiano De Queiroz Pimenta. Este documento foi assinado eletronicamente por Marcus Dantas Nepomuceno.
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ANEXO IIl - DO EDITAL EDITAL DO LEILAO N° 01/2025 ‘
COMPRA E VENDA DE DOMINIO PLENO, MEDIANTE PAGAMENTO A VISTA
(Decorrente de Licitagao Publica)

CONTRATO DE COMPRA E VENDA

Que entre si celebram o SENAC- AR/RN, como Outorgante
Vendedora, e , como Outorgado(s)
Comprador(es), do imével situado em____, RIP
n° conforme Processo Administrativo SEl n°

O SERVIGO NACIONAL DE APRENDIZAGEM COMERCIAL, ADMINISTRAGAO REGIONAL NO ESTADO DO
RIO GRANDE DO NORTE - SENAC-AR/RN, entidade

dotada de personalidade juridica de direito privado, destinataria de delegacédo outorgada, mediante Lei pelo Poder
Publico, com sede na Rua Sdo Tomé, n° 444, Cidade Alta, Natal/RN, CEP 59025-030, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°03.640.285/0001- 13, neste ato representada pelo seu Diretor Regional, RANIERY CHRISTIANO DE QUEIROZ
PIMENTA, torna publico que no local, data e horério indicados no item “1” do presente edital, sera realizada licitagao,
na modalidade ELETRONICO/ONLINE, do tipo maior lance, para venda do imével de acordo com o Processo N°
466/2025 — SENAC-AR/RN e o Processo de INEXIGIBILIDADE N° 018/2025 - SENAC-AR/RN, a ser
conduzido pelo(a) Leiloeiro(a) Publico Oficial, Marcus Dantas Nepomuceno, inscrito na Junta Comercial do
Estado do Rio Grande do Norte, sob as clausulas:

Clausula Primeira — o SENAC-AR/RN ¢ legitimo proprietario do imdvel situado na
, Objeto da matricula n® _do Cartério , que tem inscrigao predial n°
Clausula Segunda - em obediéncia as determinagdes contidas no Processo Judicial e Processo Administrativo
N% XXXXX.XXXXXX/XXXX-XX, em conformidade com a Lei n° 7.560, de 19 de dezembro de 1986, com a Lei n® 9.649,
de 27 de maio de 1998, com a Lei n® 11.343, de 23 de agosto de 2006; Decreto n° 9.662, de 1° de janeiro de 2019,
com o art. 6° do Decreto n° 95.650, de 19 de janeiro de 1988, com a Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, com o
Decreto 21.981, de 19 de outubro de 1932, pelo presente contrato a Outorgante vende ao(s) Outorgado(s) o imdvel
descrito e caracterizado na Clausula Primeira, visto ter(em) sido o(s) Outorgado(s) o(s) vencedor(es) do Leilao n°.
001/2025 - SENAC-AR-RN, realizado em xx/08/2025.

Clausula Terceira - 0 preco da venda é de R$ ( reais), pago a vista, por meio de transferéncia bancéaria ou
depdsito na conta do Leiloeiro Publico Oficial / pagamento na rede bancaria, conforme nota de venda em leildo
(recibo definitivo/fatura de leildo) emitido, constante do processo em epigrafe, pelo que da ao(s) Outorgado(s)
plena, geral, rasa e irrevogavel quitagdo dessa quantia, transferindo, por for¢a deste instrumento, o dominio,
posse, direito e agdo que exercia sobre o imével, comprometendo-se a torna-lo sempre bom, firme e valioso.

Clausula Quarta - Pelo presente instrumento o(s) Outorgado(s) declara(m) expressamente e para todos os
fins de direito que esta(do) de acordo com as seguintes condigdes: a) que tem pleno conhecimento da
situacdo de que o imdvel esta livre e desembaragado de quaisquer 6nus e/ou encargos, salvo eventuais
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débitos informados no Edital de Leilao n°® 001/2025 - SENAC-AR-RN, os quais ficam sob a total
responsabilidade do(s) Outorgado(s), inclusive quanto a eventual desocupagéo do imével, quando aplicavel;
b) que sdo de responsabilidade do(s) Outorgado(s) as providéncias necessarias ao pedido de registro do
presente contrato no Cartério de Registro de Iméveis, no prazo de até 30 (trinta) dias contados desta data;
c) que as dimensdes do imovel séo de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado,
consagrando o arrematante o negocio como sendo “ad corpus”, ou seja, do imovel como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem. Por consequéncia, 0
outorgado comprador declara expressamente concordar, que se eventualmente encontrar area inferior a
enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo podera exigir o
complemento da area, reclamar a rescisédo do contrato ou o abatimento proporcional do preco; d)ndo
responde o outorgante vendedor pelos riscos de evicgao (art. 448 do Codigo Civil Brasileiro).

Pelo(s) Outorgado(s) foi(ram) dito, entdo, que aceitava o presente contrato nos seus expressos termos, para
que produza os desejados efeitos juridicos.

Pelo(s) Outorgado(s) tem ciéncia de que deve apresentar o original do comprovante de pagamento do
Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Imoveis por Natureza ou Acessao Fisica e de Direitos Reais
sobre Imoveis - ITBI ao competente Cartério de Registro de Iméveis.

E, por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam, a Outorgante, por seu
representante, e o(s) Outorgado(s), , juntamente com as testemunhas_e

, presentes a
todo o ato, depois de lido e achado conforme o presente instrumento, oqual é lavrado em livro proprio da
Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas e Gestao de Ativos, valendo 0 mesmo como escritura publica,
de acordo com o inciso VI do art. 13 do Decreto-Lein® 147/67, com a redagéo dada pelo art. 10 daLein®5.421,
de 25 de abril de 1968.

Outorgante Outorgado(S)
TESTEMUNHAS
Nome: Nome:
CPF CPF
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DOCUMENTAGAO

O vencedor da licitagdo devera apresentar na assinatura do contrato de compra e venda,
conforme o caso:

PESSOA FiSICA:

a) documento de identidade - RG;

b) cartdo de cadastro de pessoas fisicas - CPF;

c) certidao de nascimento/casamento;

d) certiddo negativa de tributos administrados pela Receita Federal;

e) titulo eleitoral e comprovante de estar em dia com as obrigagdes eleitorais nos
dois Ultimos pleitos.

PESSOA JURIDICA:

a) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades civis ou comerciais e, no caso de sociedade por agdes ou
fundagdes, atos de eleigdo ou designagdo dos atuais representantes legais da
adquirente;

b) decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais;

c) cartdo de cadastro nacional de pessoa juridica - CNPJ;

d) inscricao estadual/municipal;

e) certiddes:
e CND/INSS
CRS/FGTS,

[ ]
e negativas de tributos administrados pela Receita Federal;
e documentos do representante legal: identidade/CPF/procuragéo.
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Tipo: Assinatura Eletronica

Evidéncias

Client Timestamp Thu Nov 27 2025 16:28:54 GMT-0300 (Horério Padrao de Brasilia)
Geolocation Latitude: -5.792981410530974 Longitude: -35.18620524261721 Accuracy:
19.992750163902887

IP 181.223.128.201

Identificac&o: Por email: marcusnepomuceno@mnleilao.com.br

Hash Evidéncias:
C984AA300A6D953BC5A58CF5194F1D3B24499B5126CA48C4F867117992D5ED86




